ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavreta podl'a §663 a nasl. a §685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika,
podPa § 12 zakona &. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani
a podPa VZN obce Streéno & 2/2022 a v doplneni Dodatkom ¢&. 1 zo diia 30.11.2023 0
pridelovani najomnyjch bytov vo vlastnictve obce Stre¢no pre socialne ucely medzi :

Prenajimatel’ : Obec Stre¢no
Sokolska 487, 013 24 Stretno
ICO : 00321648
zast(pena : Be. Dusan Stadani, starosta obce

Najomeca : Marian Jurik

Eva Jurikova

I.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti — BYTOVY DOM s.&. 749, orientatné
&islo 135 na ulici Sokolskej v Stre¢ne, ktory je postaveny na parc. CKN ¢&. 494/3 a je zapisany v LV €.
1 vedenom Okresnym tradom Zilina, katastralnym odborom, pre kat. Gzemie Strecno (d'alej len
»Dom™).

2. Dom vo vlastnictve prenajimatela bol financovany z dotacie Ministerstva dopravy, vystavby
a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky), z tveru zo Statneho fondu rozvoja byvania Slovenske;j
republiky a vlastnych zdrojov obce. V Dome sa nachadzaji byty s osobitnym rezimom podla zakona €.
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskor$ich predpisov, ktor¢
su uréené na zabezpedenie socialneho byvania obyvatel'ov obce Stre¢no.

1L
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava do do¢asného uZivania najomcu
byt &. 11. v podkrovi Domu a ndjomca sa mu za to zavizuje platit’ dohodnuté ngjomné.

2. Najomca bytu a osoby, ktoré buda s nim Zit' v byte, maju popri prave uzivat' byt aj pravo
uzivat spolo&né priestory a zariadenia domu, ako aj pozivat' plnenia spojené s uzivanim bytu.
III.

Opis stavu a prisluSenstva bytu

1. Predmetny byt pozostava z 3 obytnych miestnosti a prislusenstva: kuchyiia, komora,
predsieii, $atnik, kipelia, WC, balkén, loggia, pivnica. Celkova vymera podlahovej plochy bytu




vratane pivnice je 89,92 m2.
2. Stdast’ou bytu je jeho vnltorna instalacia (vodovodné, teplonosné, kanalizacné, telefonne
a bytové pripojky, okrem tych, ktoré st urené na spolo¢né uzivanie).

3. Vybavenie (zariadenie) bytu : v obytnych miestnostiach a v prisluSenstve s podlahy
zPVC, s vynimkou kiipel'ne a WC, kde je poloZena keramicka dlazba. V byte st styri ocel'ové panelové
radiatory. V kipelni je vana, umyvadlo s nohou, dve miesacie batérie (vartova a umyvadlova), plynovy
kotol Panter PROTHERM vyr.¢. 02101508623 24 KTV 15 pre vykurovanie bytu aohrev vody,
panelovy radiator. Vo WC je WC kombi a malé umyvadlo s batériou. V kuchyni je kuchynské linka
s umyvacim drezom a zabudovanou mie$acou batériou, kombinovany spordk Flammen mann 202, vyr.
¢. 0309 B10 2040, digestor K702 — 50cm. V predsieni je umiestneny zvonéek a doméci telefon. Okna
st plastové, dvere drevené — 4 ks presklené v dvoch tretinach, 2 ks plné, 1 ks protipoziarne (vchod). Byt
ma samostatné merace spotreby plynu, vody a elektrickej energie.

Iv.
Najomné, ahrady za plnenia spojené s uZivanim bytu a ich splatnost’

1. Njjomné bo}o dohodnuté v stilade s Opatrenim MF SR z 1. decembra 2011 ¢. 01/R/2011,
ktorym sa meni a dopliia opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢&.
01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov, vo vyske 175,15 € mesaéne.

2. V pripade zmeny pravneho predpisu, v sulade s ktorym bola dohodnuta vyska ndjomného
(ods.1 tohto ¢lanku), je prenajimatel’ opravneny jednostranne upravit’ ndjomné v sulade s ustanovenim
§ 696 ods.] Obcianskeho zakonnika.

3. Najomné je splatné mesacne pozadu vzdy do 5. dia nasledujiceho mesiaca.

4. Najomca je povinny platit’ thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu takto :

a/ elektricka energia, plyn a voda - priamo dodavatel'om tychto sluzieb na zéklade samostatnych
zmlav uzatvorenych s dodavatel'mi,

b/ stoéné azrazkova voda - prenajimatel’ovi po predlozeni vyuétovania zo strany dodavatel'a
sluzby a to podl'a pomeru skutoéne spotrebovanej vody v byte k celkom spotrebovanej vode v Dome
za dané obdobie,

c/ elektrickd energia v spoloénych priestoroch Domu — prenajimatelovi po predlozeni
vyGétovania zo strany dodavatela sluzby a to vo vyske 1/12 skutoéne fakturovanej spotreby za dané
obdobie.

5.V pripade omeskania s uhradou ndjomného, ako aj platieb za plnenia spojené s uzivanim bytu,
je prenajimatel’ opravneny vyuétovat’ najomcovi poplatok z omeskania 0,5 promile z dlznej sumy za
kazdy deii omeskania, najmenej viak 0,83 € za kazdy i zaCaty mesiac omeSkania.

V.
Financ¢na zabezpeka

1. Najomca na zéklade Zmluvy o ndjme bytu uzavretej dila 13.11.2003 zlozil na (et
prenajimatel’a finanéni zabezpeku v sume 717,18 €.

2. Finanénu zdbezpeku Najomcea zlozil pri podpisani ndgjomnej zmluvy na zabezpecenie platenia
dohodnutého najomného, dohodnutych Uhrad za plnenia spojené s uzivanim bytu a ndhrady Skody
vzniknutej na byte.




3. Pri opravnenom pouziti finanénej zabezpeky alebo jej asti prenajimatelom. je ndjomca
povinny doplnit’ finanénu zabezpeku do jej dohodnutej vysky a to do 8 dni od dorucenia pisomnej vyzvy
prenajimatel’a na jej doplnenie.

4. Finanénu zabezpeku za uZivanie bytu vedie prenajimatel’ osobitne na alternativnom uéte obce.
Nespotrebovant Cast’ finanénej zabezpeky je prenajimatel’ povinny ndjomcovi vratit’ najneskér do 10
dni po vypratani bytu.

VL
Doba najmu

1. Najom vznika diiom 01.07.2025

2. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréita 3 roky, t.j. do 30.06.2028

VIL
Skoncenie najmu

1. Pred uplynutim dohodnutej doby mozno najom skonéit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran
alebo pisomnou vypoved'ou prenajimatel’a len z vypovednych dévodov uvedenych v ods. 2. Vypovedna
lehota je tri mesiace a zac¢ina plynat’ prvym ditom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola
dorudend ndjomcovi.

2. Vypovednymi dévodmi su :

a/ ak Néjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmé tym, ze
nezaplatil ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace,
alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez pisomného sthlasu Prenajimatela,

b/ ak N4jomea uZiva byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie,

¢/ ak Nijomca v byte poskytne byvanie inej osobe ako tej, ktord je uvedena v ¢l. IX. tejto
zmluvy,

d/ ak Najomca, alebo ten, kto s nim byva v byte, opakovane porusuje dobré mravy v bytovom
dome.

3. Nijomeca je povinny sa zbytu vystahovat, byt vypratat' a protokoldrne odovzdat
prenajimatelovi v stave zodpovedajlicom obvyklému opotrebovaniu, najneskér v deii skonéenia
najmu; inak udeluje prenajimatel’'ovi vyslovny sthlas na vypratanie bytu na naklady najomcu.

4. Najomca neméa pravo na bytova nadhradu pri zaniku najmu.

VIIL
Opakované uzavretie najomnej zmluvy

1. Njjomcu ma pravo na opakované uzavretie nijomnej zmluvy, ak riadne a v¢as plnil
povinnosti ndjomcu podla tejto ndjomnej zmluvy.

2. O moznosti opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy pri dodrzani podmienok podl'a ods,
1 prenajimatel” informuje ndjomcu prostrednictvom pisomnej vyzvy najneskér 3 mesiace pred uplynutim
dohodnutej doby najmu.



3. O opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy je najomca povinny poziadat pisomne
prenajimatel’a najneskor 2 mesiace pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu a predlozit’ doklady o tom,
7e splta podmienky ur&ené vo VZN Obce Stre¢no &. 2/2022 o pridel'ovani ndjomnych bytov vo
vlastnictve obce Stre¢no pre socialne Uicely.

IX.
Zoznam os6b, ktoré budu zit’ s najomcom v byte

1. Osobami, ktoré budu zit’ s ndjomcom v byte st :

Meno a priezvisko Ddatum narodenia Rodné cislo
Mgr. Simona Jurikova

Volodymyr Smalianyi
Taisia Smalianyiova

2. Akukol'vek zmenu v poéte 0sdb zijicich s ndjomcom v byte, je ndjomcea pocas trvania najmu
povinny ohlasit’ bezodkladne prenajimatelovi.

X.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ odovzddva néjomcovi predmet nidjmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie, zavdzuje sa ho v takomto stave udrziavat’ pocas celej doby ndjmu a umoznit’ ndjomcovi jeho
nerudené uzivanie. V defi podpisu zmluvy odovzda najomcovi kl'i¢e od domu a bytu.

2. N4jomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznadmit’ prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych
oprav v byte, ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

3. Najomca nesmie vykonavat’ Ziadne stavebné Upravy, ani iné podstatné zmeny v byte bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady. Pri poruseni tejto
povinnosti nijomca nemé narok na nahradu nékladov vynaloZenych na stavebné upravy, ani iné
podstatné zmeny v byte.

4. Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim, zabezpecuje najomca na vlastné naklady.

5. Najomca vyhlasuje, Ze nesmie byt alebo jeho ¢ast’ prenechat’ do podnajmu inej osobe, ani
inak disponovat’ s bytom.

6. Najomca nesmie poskytnut’ byvanie inej osobe resp. osobam ako tym, ktoré su uvedené v ¢1.
IX. tejto zmluvy.

7. N&jomca nesmie byt uzivat na iné Glely ako na byvanie, nesmie v byte vykonavat
podnikatelska ¢innost’, ani udelit’ sthlas na zriadenie miesta podnikania fyzickej osoby, alebo sidla
pravnickej osoby v byte bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

8. Najomca je povinny umoznit’ vstup do bytu zamestnancom prenajimatela a Obecného
podniku sluzieb Stre¢no, s.r.0., pripadne aj inym kontrolnym organom ur¢enych prenajimatelom, za
ucelu vykonu kontroly technického stavu bytu.

9. Najomca zodpovedd za zachovanie pdvodného stavu a vybavenia (zariadenia) bytu,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovania. Ndjomca zodpoveda za vSetky Skody spdsobené na byte
a jeho vybaveni (zariadenti), ktoré je povinny na vlastné naklady odstranit’.




XI.
Vseobecné a zavereéné ustanovenia

1..Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Ob&ianskeho
zakonnika, zékona ¢. 443/2010 Z.z. o dotéciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani a VZN obce
Strecno ¢. 2/2022 o pridelovani ndjomnych bytov vo vlastnictve obce Stretno pre socidlne Ggely.

2. Néjomca berie na vedomie, ze jeho osobné udaje vrozsahu akademicky titul, meno,
priezvisko, rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné &islo a adresa trvalého pobytu, budu spracované
na zaklade ust. ¢lanku 6 ods.1 pism. b) Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27.
aprila 2016 o ochrane fyzickych osob pri spractivani osobnych tdajov a o volnom pohybe takychto
udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) a zakona ¢&.
18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych tdajov a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov na t&el vyhotovenia
tejto zmluvy.

3. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu pregitali a jej obsahu porozumeli. K jej podpisaniu
pristipili na zaklade vlastnej, slobodne a vazne prejavenej vole, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych

podmienok.

4. Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran obdrzi po
jednom.

V Streéne, dna 23.06.2025

prenajimatel \\ najomca




