ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavreta podl’a §663 a nasl. a §685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika,
podla § 12 zakona &. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani
a podl’a VZN obce Streéno &. 2/2022 a v doplneni Dodatkom ¢&. 1 zo diia 30.11.2023 o
pridelovani najomnych bytov vo vlastnictve obce Stre¢no pre socidlne ticely medzi :

Prenajimatel’ : Obec Strecno
Sokolska 487, 013 24 Stre¢no
ICO : 00321648
zastipend : Be. Dusan Stadani, starosta obce

Nijomeca : Mgr. Roman Franek

Mgr. Miroslava Franekova

I.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — BYTOVY DOM s.¢. 749, orientaéné
¢islo 135 na ulici Sokolskej v Stre€ne, ktory je postaveny na parc. CKN ¢. 494/3 a je zapisany v LV ¢.
1 vedenom Okresnym Uradom Zilina, katastralnym odborom, pre kat. tzemie Stre¢no (dalej len
,,Dom™).

2. Dom vo vlastnictve prenajimatel’a bol financovany z dotacie Ministerstva dopravy, vystavby
a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky), z Gveru zo Statneho fondu rozvoja byvania Slovenskej
republiky a vlastnych zdrojov obce. V Dome sa nachadzaji byty s osobitnym rezimom podl'a zékona ¢.
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov, ktoré
st uréené na zabezpedenie socialneho byvania obyvatel'ov obce Strecno.

IL
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel touto zmluvou prenechava do do¢asného uZivania najomcu
byt &. 12. v podkrovi Domu a ndjomca sa mu za to zavézuje platit’ dohodnuté najomné.

2. Njomca bytu a osoby, ktoré budd s nim zit' v byte, maji popri prave uzivat’ byt aj pravo
uzivat spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj pozivat’ plnenia spojené s uzivanim bytu.
II1.

Opis stavu a prisluSenstva bytu

1. Predmetny byt pozostdva z 3 obytnych miestnosti a prisluSenstva: kuchyina, komora,
predsiei, $atnik, kiapel'ia, WC, balkon, loggia, pivnica. Celkova vymera podlahovej plochy bytu



vratane pivnice je 89,92 m2.
2. Sugastou bytu je jeho vnltorna instalacia (vodovodné, teplonosne, kanaliza¢né, telefonne
a bytové pripojky, okrem tych, ktoré st uréené na spoloéné uzivanie).

3.'Vybavenie (zariadenie) bytu : v obytnych miestnostiach av prislugenstve st podlahy
2 PVC, s vynimkou kiipel'ne a WC, kde je polozena keramicka dlazba. V byte st §tyri ocel'ové panelove
radiatory. V kupelni je vaiia, umyvadlo s nohou, dve mieSacie batérie (vaiiova a umyvadlova), plynovy
kotol Panter PROTHERM vyr.&. 02101508624 24 KTV 15 pre vykurovanie bytu a ohrev vody,
panelovy radidtor. Vo WC je WC kombi a malé umyvadlo s batériou. V kuchyni je kuchynské linka
s umyvacim drezom a zabudovanou miesacou batériou, kombinovany spordk Flammen mann 202, vyr.
& 0309 B10 2038, digestor K702 — 50cm. V predsieni je umiestneny zvonéek a domaéci telefon. Okna
st plastové, dvere drevené — 4 ks presklené v dvoch tretinach, 2 ks pIné, 1 ks protipoziarne (vchod). Byt
mé samostatné meraée spotreby plynu, vody a elektrickej energie.

IV.
Najomné, thrady za plnenia spojené s uZivanim bytu a ich splatnost’

1. Najomné bolo dohodnuté v sulade s Opatrenim MF SR z 1. decembra 2011 ¢. 01/R/2011,
ktorym sa meni a doplita opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢.
01/R/2008 o regulcii cien najmu bytov, vo vyske 175,15 € mesacne.

2. V pripade zmeny pravneho predpisu, v silade s ktorym bola dohodnuté vyska ndjomného
(ods.1 tohto ¢lanku), je prenajimatel’ opravneny jednostranne upravit’ najomné v stlade s ustanovenim
§ 696 ods.1 Obgianskeho zakonnika.

3. Najomné je splatné mesaéne pozadu vzdy do 5. diia nasledujiceho mesiaca.

4. N4jomca je povinny platit’ ithrady za plnenia spojen¢ s uzivanim bytu takto :

a/ elektricka energia, plyn a voda - priamo dodavatel'om tychto sluzieb na zéklade samostatnych
zmlav uzatvorenych s dodavatel'mi,

b/ stoéné a zrazkova voda - prenajimatelovi po predloZeni vyactovania zo strany dodavatela
sluzby a to podla pomeru skutoéne spotrebovanej vody v byte k celkom spotrebovanej vode v Dome
za dané obdobie,

¢/ elektrickd energia v spoloénych priestoroch Domu — prenajimatelovi po predloZeni
vyuétovania zo strany dodavatel'a sluzby a to vo vyske 1/12 skuto&ne fakturovanej spotreby za dané
obdobie.

5.V pripade ome$kania s thradou ndjomného, ako aj platieb za plnenia spojené s uZivanim bytu,
je prenajimatel’ opravneny vyuétovat' ngjomeovi poplatok z omeskania 0,5 promile z dlznej sumy za
kazdy deii omeskania, najmenej viak 0,83 € za kazdy 1 zacaty mesiac omeskania.

V.
Financna ziabezpeka

1. Najomca na zdklade Zmluvy o ndjme bytu uzavretej diia 31.08.2010 zlozil na ucet
prenajimatel’a finanéna zabezpeku v sume 717,19 €.

2. Finanénu zébezpeku Najomea zlozil pri podpisani ndjomnej zmluvy na zabezpelenie platenia
dohodnutého najomného, dohodnutych uhrad za plnenia spojené s uzivanim bytu a ndhrady Skody
vzniknutej na byte.

3. Pri opravnenom pouZiti financnej zabezpeky alebo jej ¢asti prenajimatelom. je najomca
povinny doplnit’ finanénu zabezpeku do jej dohodnutej vyiky a to do 8 dni od dorucenia pisomnej vyzvy
prenajimatel’a na jej doplnenie.




4. Finanénd zabezpeku za uzivanie bytu vedie prenajimatel’ osobitne na alternativnom téte obce.
Nespotrebovani ¢ast’ finanénej zabezpeky je prenajimatel’ povinny ndjomcovi vratit najneskor do 10
dni po vypratani bytu.

VI
Doba najmu

1. Najom vzniké ditom 01.07.2025

2. Najomné zmluva sa uzatvara na dobu uréitu 3 roky, t.j. do 30.06.2028

VIL
Skon¢enie najmu

1. Pred uplynutim dohodnutej doby mozno najom skonéit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran
alebo pisomnou vypoved’ou prenajimatel’a len z vypovednych dévodov uvedenych v ods. 2. Vypovedna
lehota je tri mesiace a zacina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
doruc¢ena najomcovi.

2. Vypovednymi dévodmi st :

a/ ak Najomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu najmi tym, ze
nezaplatil ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace,
alebo tym, ze prenechal byt alebo jeho €ast’ inému do podnajmu bez pisomného sthlasu Prenajimatel’a,

b/ ak Najomca uziva byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné (i¢ely ako na byvanie,

¢/ ak Najomca v byte poskytne byvanie inej osobe ako tej, ktord je uvedend v &l. IX. tejto
zmluvy,

d/ ak Najomca, alebo ten, kto s nim byva v byte, opakovane poruiuje dobré mravy v bytovom
dome.

3. Ngjomca je povinny sa zbytu vystahovat, byt vypratat' a protokoldme odovzdat
prenajimatelovi v stave zodpovedajicom obvyklému opotrebovaniu, najneskér v defi skonéenia
najmu; inak udel'uje prenajimatelovi vyslovny sthlas na vypratanie bytu na néklady najomcu.

4. Najomca nema pravo na bytovi nahradu pri zaniku najmu.

VIIL
Opakované uzavretie najomnej zmluvy

1. Néjomcu ma pravo na opakované uzavretie ndjomnej zmluvy, ak riadne a v€as plnil
povinnosti najomecu podla tejto ndjomnej zmiuvy.

2. O moznosti opakovaného uzatvorenia ndjomnej zmluvy pri dodrzani podmienok podla ods,
1 prenajimatel’ informuje ndjomcu prostrednictvom pisomnej vyzvy najneskdr 3 mesiace pred uplynutim
dohodnutej doby najmu.

3. O opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy je ndjomca povinny poziadat' pisomne
prenajimatel’a najneskér 2 mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu a predlozit” doklady o tom,




ze spiﬁa podmienky uréené vo VZN Obce Stretno &. 2/2022 o pridelovani najomnych bytov vo
vlastnictve obce Stre¢no pre socialne ucely.

IX.
Zoznam 0s6b, ktoré budu Zit’ s najomcom v byte

1. Osobami, ktoré budu zit' s ndjomcom v byte st :

Meno a priezvisko Datum narodenia Rodné &islo
Michal Franek
Nina Franekova

2. Akukol'vek zmenu v poéte osdb Zijicich s ndgjomecom v byte, je ndjomea pocas trvania najmu
povinny ohléasit’ bezodkladne prenajimatelovi.

X.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ odovzddva néajomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uZivanie, zavdzuje sa ho v takomto stave udrziavat’ pocas celej doby najmu a umoznit' najomeovi jeho
neru$ené uzivanie. V defi podpisu zmluvy odovzda ndjomcovi klti¢e od domu a bytu.

2. Najomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych
oprav v byte, ktoré mé znasat prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

3. Najomca nesmie vykondvat ziadne stavebné upravy, ani iné podstatné zmeny v byte bez
predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady. Pri poruseni tejto
povinnosti ndjomca nema néarok na nahradu nakladov vynaloZenych na stavebné upravy, ani iné
podstatné zmeny v byte.

4. Drobné opravy v byte stivisiace s jeho uzivanim, zabezpeduje nijomca na vlastné naklady.

5. Najomca vyhlasuje, Ze nesmie byt alebo jeho ¢ast’ prenechat’ do podnajmu inej osobe, ani
inak disponovat’ s bytom.

6. Najomca nesmie poskytniit’ byvanie inej osobe resp. osobam ako tym, ktoré st uvedene v €l.
IX. tejto zmluvy.

7. Najomca nesmie byt uzivat' na iné Gdely ako na byvanie, nesmie v byte vykonavat’
podnikatel'ski ¢innost, ani udelit sthlas na zriadenie miesta podnikania fyzickej osoby, alebo sidla
pravnickej osoby v byte bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

8. Ngjomca je povinny umoznif vstup do bytu zamestnancom prenajimatela a Obecneho
podniku sluzieb Stre¢no, s.r.o., pripadne aj inym kontrolnym orgdnom uréenych prenajimatel’om, za
Ggelu vykonu kontroly technického stavu bytu.

9. Najomca zodpovedd za zachovanie pdvodného stavu a vybavenia (zariadenia) bytu,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovania. Ndjomca zodpoveda za vSetky Skody sposobene na byte
a jeho vybaveni (zariadeni), ktoré je povinny na vlastné naklady odstranit.




XI.
Vseobecné a zavereéné ustanovenia

1. Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obc&ianskeho
zakonnika, zdkona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani a VZN obce
Stre¢no €. 2/2022 o pridelovani najomnych bytov vo vlastnictve obce Stre¢no pre socidlne Gcely.

2. Néjomca berie na vedomie, Ze jeho osobné udaje v rozsahu akademicky titul, meno,
priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia, rodné ¢islo a adresa trvalého pobytu, budu spracované
na zaklade ust. §lanku 6 ods.1 pism. b) Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27.
aprila 2016 o ochrane fyzickych o0séb pri spracuvani osobnych Gdajov a o vol'nom pohybe takychto
udajov, ktorym sa zru$uje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) a zakona ¢&.
18/2018 Z. z. o0 ochrane osobnych udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov na ucel vyhotovenia
tejto zmluvy.

3. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali a jej obsahu porozumeli. K jej podpisaniu
pristupili na zéklade vlastnej, slobodne a vazne prejavenej vdle, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych

podmienok.

4. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran obdrzi po
jednom.

V Streéne, diia 19.06.2025

3

prenajimatel’ / najomca ///




